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Exp.No: D51AR001234-R1

Ministario
de Bienes Sr.(a) SERGIO VILLARROEL JELDES HERMANO ¥ CILA
Macionales LTDA. Concede arrendamiente de propiedad fiscal
que indica, &n comuna de Valparaiso, provincia de
Valparaiso, Regitn Valparaiso.
Valparaiso., 31 de Octubre de 2017
RES. EXENTA N°: E-18510
VISTOS:
VISTO,-

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. 1.939 de 1977; en la ley N° 19.880 de Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado: en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N2 1 de 1998 del Ministero de Hacienda; |as facultades que
me otorga el D.5. 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Organico del Ministedo de Bienes Macionales; las facultades
delegadas por la Resolucidn Bxenta NO 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Subsecretara de Bienes Macionales: lo
dispuesto en la Orden Ministerial N® 1 de 09 de marzo de 2015; el Decreto Supreno N9 41 de 25 de mayo de 2016, amhas
del Ministerio de Bienes Macionales; lo sefialado en la Resolucicn N2 1,600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria
Ganeral de la Repdblica;

CONSIDERANDOD:
CONSIDERANDO.-

1.- Que, con fecha 20 de agosto de 2017, don Waldo Villarroel Jeldes en representacion de la Sociedad Sergio Villarmoel
Jeldes, Hermano y Compafiia Limitada, en adelante el “Solicitante”, presentd una solicitud de Arrendamiento respecto del
inrueble fiscal ubicado en calle Libertad Ne 516, lote 2, Playa Ancha, comuna de Valparaiso, provincia y regidn de
Valparaiso, inscrito en mayor cabida, a fojas 8681 N° 6315, del Registro de Prpiedad del afio 1978, del Conservador de
Bicnes Raices de Valparaiso.

2.- Que, con fecha 07 de septiembre de 2017, la Unidad de Catastro de esta Regional certifica que la propiedad
singularizada en el considerando anteror se encuentra disponible.

3.- Que, la profesional de la Unldad de Bienes de esta Regional, ha recomendado en su Informe Ord, N® E-16.875 de fecha
21 de septiembre de 2017, acoger la solicitud de concesion el amendamiento, determinando el monta de la renta, forma de
pago v duracion de| misma.

4.- Que lo anterior fue notificado al solicitante mediante Ord. WY E-46.094 de fecha 05 de octubre de 2017, de esta
Secretara Regional Ministeral, cormunicando ademds que cuenta con un plazo de 15 dias habiles, contados desde la
notificacion de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceptacidn que formalice su aprobacion,
gcompafiando un vale wista o boleta de garantia por los montos, plazos y condiciones establecidos en la presente

resolucion,

5.- Que, con fecha 13 de octubre de 2017, el Solicitante presentd ante eske Servicio carta de aceptaciin, dando
cumpliriento de esta forma a lo preceptuado en el considerando anterior,

6.- Que, atendidas las circunstancias v hechos mas arriba expuestos, |la encargada de la Unidad de Bienes de esta
Regional, solicita dictar la resolucian de Arrendamiento en cuestion, lo gue hace imprascindible la dictacion inmediata del
acto administrative correspondiente, a fin de dar una comrecta y eficlente administracion a la propiedad fiscal.

RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a la SOCIEDAD SERGIO WILLARROEL JELDES, HERMANO ¥ CIA LTDA. , en adclapte el
“srrendakaric”, RUT 78.571.880-1, domiciliada en calle Libertad W® 916, Cerro Playa Ancha, comuna de ‘alparaiso, el
inmueble que se individualiza a continuacion, en adelante &l "Tnmueble™:

Inrrushble fiscal ubicado en CALLE LIBERTAD MN© 916, LOTE 2, CERRD PLAYA ANCHA, cormuna de Valparaise, provincia de
Valparalso, Regién Valparaiso, inscrito a nombre del Fisco de Chile en mayor cabida, a fojas 5861 N® 6315, del Registro de
Propiedad del afio 1978, del Conservador de Bienes Raices de Valparalso; individualizado en el Plano N® V-6-7676 CU,
enrolado en el Servicio de Irmpueste Internos bajo el N 1183-2 de la citada comuna. Este inmueble cuenta con una

superficie de 536,26 mk2 y tiene los siguientes deslindes:

NORESTE: Parte Lote 1 Fisco-Esval 5.A. en 14,00 metros.



SURESTE: Parte Lote 1 Fisco-Esval 5.4, en 38,35 matros.

SURODESTE: calle Libertad en 13,90 metras,

NOROESTE: Parte Lote 1 Fisco-Esval 5.4, en 38,60 metros.

Al Inrmueble e coresponde el ID Catastral 263355,

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes cordiciones:

1. Plazao.

El a}r_rienr_:lro comenzard a regir a contar de la fecha en que el Selicitante ingrese el docurmento gque da cuenta de la
notificacion a que se refiere la cldusula 21 de esta resolucldn, v tendrd un plazo de duracion de cinco (05 afios).

5in perjuicio de lo anterior v de cpnfunﬂidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N2 1.939 de 1977, el Fisco de Chile
S& reserva el derecho de poner término anticipado al presente contrato en forma administrativa, v sin responsabilidad para
el, previo aviso de un perodo completo de pago.

2. Desting del Inmushle.

El _in_muehle arrendade serd destinado (nica y exclusivamente para el siguiente objeto transitoro que motiva el contrato:
Oficina, Bodega, Local Comercial.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario,

El Inmueble serd entregado materialmente dentro del plazo de ... dias contados desde la fecha en que se haya ingresado
el documento sefialado en la clausula 21.

Lo anterior se formalizard mediante el levantamiento de la corespondiente acta de entrega por parte del Ministero de
Bienes Nacionales, junto con la aceptacidn del inventaro,

4. Boleta de Garantia.

En garantia del cumpliriento de las obligaciones que emanen del contrato, el arrendatado deberd entregar una Boleta de
(zarantia bancaria, pagadera a la vista, a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por una suma equivalente a la renta
comespandiente a un periodo de pago. La fecha de expiracidn de esta holeta deberd ser posteror en al menos 60 dias 2 la
fecha de expiracion del contrato original o cualesquiera de sus prorrogas en su caso, debiendo ser renovada tantas veces
COMo 52a necesario en caso de renovaciones del contrato. Dicha boleta serg devuelta al amendatario transcumidos 60
dias de restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplido todas las obligacicnes del mismo, pudiendo ser
presentada a cobro en caso contrario.

5. Renta de amendamiento. Formma v lugar de pago.

La renta de amendamiento sera la cantidad en pesos eguivalente a $ 337.398.- (trescientos treinta v ocho mil trescientos
noventa ¥ ocho pesos) mensuales. Esta renta se pagara , por periodo anticipado, dentro de los cinco primeros dias de

cada lapsa.

El pago de la renta ha de ser solucionado a Ltravés de cupdn de pago, emitido por el Ministerio de Bienes Macionales, para
luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electranica a través del portal

en la pagina www.bienesnacionales.cl .

La renta se reajustard el 01 de Enero v 01 de Julio de cada afio, en la misma proporcidn en que haya variado el avalio
fiscal del inmueble, esto es, en el mismo parcentaje que expermente la varacién del indice de Precios al Consumidar,
calculada por el Instituto Macional de Estadistica, en el semestre inmediatamente anteror a aguel en que deban regir los
avallos reajustados, todo ello conforme a ko dispuesto en el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacion con el inciso segunda
del articula 69 del DL 1.239; reavallio gue es informada por el Servicio de Impuestos Intemos.

6. Pago de Contrbuciones,

Corresponderd al amendatario pagar el impuesto terrtordal correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley N2 17,235, cuyo texto actualizado, coordinado v sistematizado fue fijado por el DFL N1 de 1998, del
Ministeric de Hacienda. El ammendataria estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacién de este impuesto toda vez
que le sea solicitada por la Secretaria Regional Ministerdal de Bienes MNacionales u Oficinag Provincial respectiva.
Adicionalmente, el paga de contribucianes podrd ser verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad de Bienes
Regional directarmente en el Servicio de Impuestas Intemos.

7. Cumplimiento de normativa vigente y obtencidn de permisos.



Corresponde al arrendatario dar estrcto cumplimientc a la normativa legal ¢ reglarrentada vigente aplicable al
cumplimiznte del presente Arrendo, tantc en matera wrbanistica, medio ambisntal, forestal, minera, agricola, de
proteccion de las recursas naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subtemaneas, como también las relativas
a la salud vy seguridad poblica, telecomunicaciones, patrimonio histdrico, arquitectonico, arguecldgico, cultural v de
ordenarienta temitorial, asi como cualguiera otra gue le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estard
obligado a obtener todos Ios permisos, autorizaciones y aprobaciones necesados para la instalacion y explotacidn de la
actividad para la cual se arnenda el inmueble fiscal, como asimismo a permitic la fiscalizacidn del cumplimiento de estas
obligaciones, debiendo otargar todas las facllidades que para ello se requieran.

El dar inicio al desarallo a la actividad sin la previa obtencidn de los permisos v autornzaciones carrespondientes,
constituye un incumpliriente grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecha al Ministero de Blenes
Macionales a ponerle térming al ariendo v a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indemnizacidn gue proceda por los perjuicios causados.

8. Gastos bdsicos y otros.
Corresponde al arrendatade pagar mensual y oportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable, extraccidon de basuras, gastos cormunes, asi como cualquier otro servicio que contratare o que corresponda al

Inmueble, debiendo exhibir el respective comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provincial,

9. Conservacion y reparacion del inmueble Tiscal

El amendatario deberd mantener a su coste el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacién y aseog,
chligandese a restituide al término del presente contrato en las mismas condiciones en gue fue recibido, habida
consideracién del desgaste por el tiempo vy uso legitimo, siendo de su carmgo todas las mejoras necesarias v las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna
rmala calidad del inmueble arrendado.

Sole a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualguier desperfecto gque expedmenten las
construcciones del inmuehle, en caso de haberlas, incluyendo las gue provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, eqguipos de calefaccidn, calefont, instalaciones asociadas a cocing v
bafic v otros similares, v realizar a su costo la reparacién de dafios o deterioros gue se produzcan en @l durante la
vigencia del arrendamiento,

10. Mejoras Ukiles.

El arrendatario podréd Introducic meajoras dtiles en el hmueble fiscal si el SEREMT lo autoriza expresamente mediante
resolucidn v en la medida gue sean coherentes con e objeto transitorio gue motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras

no dardn derecho a indemnizacién alguna ni podrén ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser
retiradas antes del témrino del arfendo en la medida que no genare detrimenta al inmueble.

11. Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd cercar perimetralmente a su costo el inmuehle fiscal en caso de que no exista una delimitacion con
los inmuekbles colindantes, Para estos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales 9 v 10 precedenteas,

12, Publicidad del inmueble fiscal para armendos comerciales e industrales.

Dentre de un plazo de un mes a partir del inicio del amiendo, el arrendatado debera instalar en el lugar de acceso al
inmueble v de modo visible un letrer, segln formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo basico
cantendra |as siguientes indicaciones:

1}, Que se trata de un inmueble fiscal.

24, Mamero v fecha de la Resclucion que atorga el arendamienta.

2. Fecha de inicio v de término del arrendarmiento.

44, Destine del arrendamienta.

51, Individuglizacién del amrendatario mediante razdn social v RUT.

&Y. Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno v la de metros construidos, en su
Caso.

13. Declaracidén jurada de uso.



El arrendqtario anualmente debera presentar ante la reparticidn comespondiente del Ministoro de Bienes MNacionales una
declaracion jurada de usa, seqdn formalo establecido por dicha Secretara de Estado.

14, Inspeccion del inmuehle fiscal.
Con el ohjeto de fiscalizar el cumplimiente de las obligaciones que impone el presente contrato, el arrendatario se obliga a

otorgar todas las facilidades gue sean necesarias para que funclonados de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmuechle arrendada,

15, Subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatario no podrd subamendar, ceder o transferr a titulo alguno sus derechos derivados del arrendamiento. Queda
iqualmente prohibido destinar la propiedad amrendada a cualguier objeto inmoral o ilicito.

16. Mora en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mora pare todos los efectos legales, sin
necesidad de requermiento judicial v deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcion en gue haya
variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse el pago, v el
mes calendario anteror en gue éste efectivarmente se efectie.

Asimismo, ¢l no pago oportuno de la renla devengar@ un interés penal equivalente a la tasa méxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mora de dos periados en el pago de la renta.

De igual forma, la mora o atraso de dps perindos o mensuzlidades en el paga de a renta, dard derecho al arrendador para
poner téming inmadiato al presente contrato v proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar
las rentas insclutas mas los reajustes e intereses por mora sefalados en la cldusula anterior v a requerdr la restitucion
judicial del inrueble, en confermidad con lo dispuesto en el articule 80 del DL N9 1,939 de 1977,

18, Causales de término anticipado del Armriendo.

Constituyen causales suficientes para poner téeming anticipado e inmediate al Arfendo las siguientes;
1). La mora de dos pedodos o mensualidades en el pago de la renta.

23. El atraso de dos periodos en el pago del impuesto terrtorial comespandiente al inmueble.

33. El dar inicio al desarrolio de la actividad para la cual se ardenda el inmueble fiscal sin previa obtencion de los permisos
y gutorzaciones correspondientes.

4. El subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacion previa de la SEREMI respectiva.

5}, Destinar el inmueble fiscal @ cualquier ohjete inmeral o iicito.

6). La ejecucidn de obras gue constituyan un deterioro del inmueble fiscal arendado sin previa autarzacidn de la SEREMI
respectiva.

7). El impedir reiteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
incizo final del articulo 18 del DL, N® 1.939 de 1977.

8). La no renovacidn de la Boleta de Garantia.

9Y. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucion por parte del
arrendataria.

Corresponderd exclusivamante al Ministerio de Bienes Macionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechaos
o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en B presente clAusula. La resolucion respectiva sers
notificada al arrendataro en forma administrativa v le fijard un plaze prudencial, no inferior a treinta dias, para

restitucidn del inmueble.

El procedimiento de reclamacién de la referida resolucion se sujetard a lo dispuesto en el inciso 4° v siguientes del articulo
B0 del D.L. N® 1.939 de 1977.

19, Restitucion del inmuehble.

El arendatario se obligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la clausula primera de
la presente resolucidn de contrato de arendamiento, mediante la desocupacion y limpieza total de |a propiedad,
poniéndola a disposicién del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el documento de



restitucidn el documento "Restitucion del Inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucion. El Ministero
procedera mediante funcicnario competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucidn’.

En caso de gue el arrendatano continuare ocupando el inmueble con posteroridad a la fecha de vencimiento del contrato
¥ el Ministero no hubiere exigido la restitucion del misme, el contrato se entenderd renovado técita v sucesivamente bajo
las mismas condiciones que se establecen en esta resolucidn, pero no por mas tiempo gue el de un periodo de pago, sin
perjuicio de gue durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio pusde poner término anticipado al contrato en
cualguier momento y sin derecho algune a reembolso para el amendatario por este térming anticipado. Para todos los
efectos, se entendera que el arrendatario continda ocupando el Inrrueble después del vencimiento del plazo del contrata,
migntras no ingrese a la oficing de partes del Ministerio el documento "Restitucidn del Inrmueble" que se adjunta como
Anexa 1.

Para la restitucion, el arrendatario debera presentar los siguientes antecedentes:
13. Recibo que acredite el paga de las contibuciones.

2). Reciba que acredite el pago de gaslos bésicos, incluyendo en los casos gue corresponda servicios de utilidad pablica
tales como luz, agua, gas y gastas comunes.

33. Acta de restitucién del inmueble firmada por el arrendatario.
4}. Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucién correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, la no presentacion de los antecedentes requendos en el plaze sefalado o el
incumplimiente de cualguier otra obligacién contractual, facultard para proceder al cobro inmediate de la Boleta de
Garantia,

En caso de que el amendatario quiera postular a la renovacion del contrato de arfendo, deberd hacerlo con una
anticipacion minima de & meses a la fecha de vencimienta del contrato odginal, v acompafiar los antecedentes requerdos
de forma que no exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original v el perfeccionamiento del nueve
contrata.

20, Decreto Ley N® 1.939 de 1977.

En todo lo no previsto, el presente Ammiendo se regira por las disposiciones contenidas en el DLL N® 1,939 de 1977 v sus
modificaciones postedores, v por las normas del Cadigo Civil, las gue se entenderan incorporadas en tal orden de prelacion
a las cldusulas de la presente Resolucian,

21. Motificacién al armendatario.

La presente Resolucian serd notificada personalmente al Solicitante, lo gue se tendrd por acreditado en virtud de g
suscripcidn ¥ presentacidn por parte de éste, ante la Secretarla Regional Ministerial de Bienes Macionales, Region
Valparaiso [u Oficina Provinclal, respectiva], del documento denominadao "Motificacion Personal de Resolucian de Arriendo v
Aceptaciaon del rmismo”, incluide como Anexo 2 de esta resolucion.

El contrato de amiendo se entenderd pefeccionada por el s8lo ingreso de dicho documento debidamente suscHto y suUs
témminos serdn los sefialados en esta resolucion,

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn. La no presentacion del
documenta dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automatica del Arriendo y generard el cobro
inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.

22, Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes MNacionales se entenderan validas pare todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Ariendo o bien en el domicilio sefialado por el

Solicitante en su postulacian.
23. Domicilio.

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccldn de los Tribunales de Justicia en
gues se emplaza el infmueble,
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